PILOTPROJEKT
LEISTBARES, ENERGIEOPTIMIERTES WOHNEN

FELDKIRCH-TOSTERS

VOGEWOSI mit Arbeiterkammer Vorarlberg
unterstitzt durch das Land Vorarlberg

Wissenschaftliche Partner:

Energieinstitut Vorarlberg
Universitét Innsbruck
alp-S Zentrum Innsbruck

Passivhausinstitut Innsbruck

Firmenpartner:

Stadtwerke Feldkirch (Modellvorhaben PV-Anlage)

Planung:

walser + werle

Arbeitsthemen
7 Ruckbau 1 Projektentwicklung
6 Modernisierung Recycling Standort
Nachriistung Entsorgung Nutzung
Anpassung / Ausbau Vorhandene Bausubstanz
Umnutzung Finanzierung
Sanierung Nutzungszeitraum
@ 2 Planung
5 Betrieb

Vorentwurf
Energie @ Entwurf
Facility Management eEnergieminimierung

Wartung 3 Materialauswahl
Instandhaltung / Pflege *Materialherstellung
Instandsetzung t *Schadstoffe
eDauerhaftigkeit
4 Inbetriebnahme *Riickbaubarkeit
Abnahme 3 Ausfijhrung Werkplanung
Dokumentation Materialminimierung
Gebaudeausweis Baulberwachung Leistungsbeschreibung

Abfallrecycling
Vergabe
Qualitatskontrolle
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Planung und Ausschreibung eines
Mehrfamilienhauses in Varianten

Variante 1: Massivbauweise
Variante 2: Holzbauweis
Variante 3: Mischbauweise

Betrachtungszeitraum
50 Jahre

Energiekriterien (Varianten)

Energiekennwert Heizwarme gemalf3
Mindestanforderung BTV Vorarlberg

Energiekennwert Heizwarme 15 kWh/m?2a

Energiekennwert Heizwarme 15 kWh/m?2a

und Gebaude erreicht Nullenergie - Niveau
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VARIANTE
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SCHNITT

ANSICHT SUDWEST
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ANSICHT NORDWEST

VARIANTE E+3
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projektspezifische Qualitdtsunterschiede

E+2 E+3
Wohnungen gesamt 18 18
Wohnungen mit Siidorientierung 8 11
Grinflache 893 m?2 1.066 m?2
Differenz Grunflache 173 m2
BAUNUTZUNGSZAHL
E+2 E+3
GGF GGF
Erdgeschoss 318,3 m2 236,2 m2
1.0bergeschoss 529,1 m2 381,9 m2
2.0bergeschoss 529,1 m2 381,9 m2
3.0bergeschoss m2 381,9 m2
GGF gesamt 1.376,50 m?2 1.381,90 m?
GrundstiicksgroRe 1.827,25 m2 1.827,25 m2
BNZ 75,33 75,63
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UMBAUTER RAUM
Ev2 E+3 Differenz
BGF BRI BGF BRI BRI
Erdgeschoss 528,6 306 161752 me 3824 306 1.170,14 m
1.0bergeschoss 658,2 3,06 2.014,09 m?* 4778 3,06 1.462,07 m?*
2.0bergeschoss 658,2 3,36 221155 m?* 4778 3,06 1.462,07 m?*
30 4778 336 1.605.41 me
Umbauter Raum 5.843,16 5.699,69 m2 - 14347 m - 2,46
DACHFLACHE
E+2 E43
Dach Balkondach Gesamt Dach Balkondach Gesamt
Dachflache 698.2 1241 822,30 m? 5042 669 57110 m2 - 25120 m:___-30,55
FASSADENFLACHE
E+2 E43
Ansicht Siidost 2531 me 2645 me
Ansicht Siidwest 2445 me 2057 me
Ansicht Nordwest 2531 m? 2645 m?
Ansicht Nordost 2445 me 2057 me
Fassadenflache 995,20 m2 112040 me 125,20 me 12,58

ZUKUNFT
IM WALGAU

Kosten im Wohnbau

13.06.2013

12



Kostenfaktoren

- gesetzliche Anforderungen
- (Sicherheit, Energie, Qualitat)
- Normen

- Marktsituation Preissteigerungen
- Energiekosten

- Grundstiickskosten

- Malf der baulichen Nutzung
- zulassige Gebaudehothen

- Gebaudeform (Kompaktheit)
- Gebaudequalitat

Baukostenindex Osterreich 2005 bis 2012

Wohnhaus- und Siedlungsbau

Berichts- Baumeisterarbeiten Gesamtbaukosten
periode insgesamt Lohn Sonstiges insgesamt Lohn Sonstiges
#2005 =100
Jahresdurchschnittswerte

#2005 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

©2006 1045 103,1 106,0 1046 1030 106,0

82007 109,9 1058 1139 10,2 1057 1124

©2008 1167 109,2 1243 1149 109,1 1204

82009 175 1129 1222 1156 11266 1185

#2010 121,0 1152 126,7 1193 1148 1235

¢ 2011 1239 116,1 1319 1220 1153 1288

Monatswerte

2012 I 1249 1165 1338 1234 1165 1303
[ 1248 1165 1334 1234 1165 1302
. 1251 1165 1343 1236 1165 1307
V. 1255 1165 1349 1235 1165 1305
V. 127,7 121,0 1344 1254 1200 1305
i, 1273 121,0 1337 125,0 1200 1298
VIL. 1269 1210 1328 1249 1200 1294
Vi, 127,1 121,0 1329 1249 1200 1297

Quelle: STATISTIK AUSTRIA
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Nominaler Energiepreisindex in Osterreich
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mittlere Energiepreissteigerung von 1970 bis 2011: 4,2%

von 2001 bis 2011: 4,1%

Quelle: Statistik Austria; Berechnung: Osterreichische Energieagentur

Grundstiickspreise

WOHNBAU Baugrundstlicke fiir
Einfamilien- und Doppelh3user (400 - B00 m%) !

Orte mit Hypo Durchschnitfiche | Gute Lage Sehr gute Lage
Bank ilialen
Bregenz 290-400 400600
Lauterach 260 300 300- 370
Hard 27030 | 0850
Héchst 220 240 240 - 250
Egg _110-150 150225
Riezlern 160-180 180220
Minelberg 130170 170200
Lustenau 220-250 250-300
Dornbirn 230 250-330 330-430

160 180 - 240 240-320
Gétzis 1%0- 200-250 250-340
Rankweil 180 220-270 270-350
Feldkirch _a%- 20270 | 2r0:3t0
Bludenz 150 190-270 270-370
Schruns 180 210-260 260320
Gaschurn 70- 100- 160 160-190

undiliche
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14



Grundstiickspreise

Entwicklung der Grundstiickspreise It. Studie Hassler:

Die Erhohung der Grundstiickspreise in den letzten 12 bis 14 Monaten betrug im
Schnitt ca. 25% - 35%

MafRgebliche Ursachen fiir die Grundpreiserhohungen:
Spekulationen

wirtschaftliche Entwicklungen und das Verkdufer- und Kduferverhalten daraus
Verhalten von inldndischen und auslandischen Investoren
Sicherheitsdenken der Verkdufer — ein reduziertes Angebot ist die Folge
Sicherheitsdenken der Kaufer — eine sichere Geldanlage wird gesucht
Nachfragelbergang

Stabilitatsgesetz

Restriktives Verhalten bei Umwidmungen

Es herrscht eine Marktverknappung

Reduktion der Moglichkeiten zur Verdichtung (BNZ)

Malfd der baulichen Nutzung - BNZ (Baunutzungszahl)

Rechenbeispiel aus Studie Hassler:
bei einer Baunutzungszahl von 50 betragt der Grundstiicksanteil 2,5m2 pro m2 Wohnnutzflache

bei einem Grundstiickspreis von 200,-- €/m? betragen die Grundstiickskosten
500,-- €/m2 Wohnnutzflache

bei einer Baunutzungszahl von 60 statt 50 reduzieren sich die Grundstiickskosten
von 500,-- €/m? auf 416,-- €/m2 Wohnnutzflache

eine Erhoéhung der Baunutzungszahl um 10 verringert die Kosten der Wohnung
um 84,-- €/m2 Wohnnutzflache

unter Beriicksichtigung der Nebenkosten (Makler, Grunderwerbssteuer, etc.)
in Hohe von ca. 12 % betragt die Kostendifferenz zwischen Baunutzungszahl 60 und 50
ca. 94,-- €/m? Wohnnutzflache
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